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LAGEPLAN
1:500

STADTEBAU

Das stédtebauliche Leitbild lautet Freie Mitte — Vielseitiger Rand.

Dreivoneinander unabhangige, hihendifferenzierte Baukdrper bilden ein markantes Ensemble: das Wohnhochhaus [ Realisierungsteil”)
als Solitar, das gegeniber gelegene Hochhaus (Baufeld 3) sowie der trapezformige, héhengestaffelte Baukorper an der Nordbahnstrafe
(,Ideenteil”). Letzterer formt, als Kopfbau des sidlich gelegenen Baufeldes, zusammen mit dem Wohnturm eine sternformige
Platzsituation. Diese liegt an der Kreuzung von Nordbahn- und Taborstraie und bildet ein Tor zur Freien Mitte sowie ein Gelenk zum
Entwicklungsareal auf dem Nordwestbahnhof,

Das Wohnhochhaus erzeugt eine signifikante Signalwirkung und erzeugt mit seiner charakteristischen Ausformulierung einen weit
sichtbaren Orientierungspunkt im Stadtgefupe. Auf Erdgeschossniveau entstehen transparent durchwegbare Innen- und Auienflachen.
Diese sind vielseitig bespielbar und offentlich bis halboffentlich nutzbar. Dort sind auch gewerbliche Fldchen, Gastronomie mit
angaschlossenan Freibereichen sowie Nahversorger oder Einzelhandel vorgesehen. Im Bereich zur Freien Mitte landet das Hochhaus
behutsam. Eine kollektive Nutzung belebt die Durchwegung entlang der Bahn, so zum Beispiel die hier vorgeschlagene Urban-
Gardening-Werkstatt,

Die Stellung der Baukorper beriicksichtigt die Windsituation, bildet prominent exponierte, wie hofgeschitzie Bereiche mit hoher
Aufenaufenthaltsqualitat und unterstreicht die Verbindung des Areals der Freien Mitte mit dem Nordwestbahnhof,

ARCHITEKTUR

Das Wohnhochhaus bekommt mit einer vertikalen Dreiteilung eine funktionsbezogene innere Struktur, die aufen ablesbar ist. Es
entstent ein klar gegliederter, kompakter Grundriss mit hoher Regelhaftigkeit. Der innere ErschlieBungskern wird gesdumt von ginem
umlaufenden Gang ohne Sackgassen — durchgehend natiirlich belichtet und mit Ausblicken Gber die Stadt.

Die horizontale Zasur auf halber Hohe des Turms schafft Platz fir die ,Ebene der Hausgemeinschaft™, Diese beherbergt die verschiedenen % . _- _. i
Gemeinschaftseinrichtungen fir die Hausbewohner — von der Waschkiche mit Aufenthaltscharakter, den direkt angrenzenden 4 : i ! g | '1. |
Kinderspielrdumen mit Sichtverbindung, uber einen Fitnessbereich, Gemeinschaftsraume mit Kiiche, Hausbiro und Gasteapartment & R 5 .rI ".II

bis hin zu einer umlaufenden Gemeinschafisterrasse. So entsteht zentral gelegen und mit Ausblick tber die Dachlandschaft der Stadt X " i ﬁ i L'-,I

ein attraktives, lebendiges Herzstick des Gebaudes mit hochster Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat.
Erganzend werden mit ein- bis dreigeschaossigen Freibereichen in der Gebdudefuge auch sogenannte kleine Nachbarschaften
grmaglicht,

Der gewunschte Wohnungsmix ist in einem Regelgeschossgrundriss arrangiert. Dabei belegen die groBten Wohnungen (D) die Ecken,
die Familienwohnungen (C) die sidostwarts orientierta Ausrichtung, wahrend die kleineren Wohnungen (B) der Seite zur Freien Mitte
hin zugeschrieben werden. Jeder Wohnung ist Freiraum in Form von mindestens einem groBzigigen Balkon zugeordnet. Auf Wunsch
kinnen auch weitere Balkone modular angeordnet werden. Im ersten Obergeschoss befindet sich der sogenannte Stadtsockel. Dort
sind die Wohnungen als loftartige Atelierwohnungen geplant — nutzungsoffen und flexibe! filr Nutzungen wie Biiros, Ordinationen,
Live-Work-Units oder Studiowohnungen,

Die Durchwegung im Gebaude ist offen, hell und Ubersichtlich, die Orientierung dadurch einfach. Der stets prasente Aufenbezug mit
Ausblick auf Stadt, Licht, Tageszeit und Wetter steigert nicht nur die Wohnqualitat, sondern fordert Identifikation, Ortsempfinden und
Adressbildung im Haus.

Die AuBenwand wird als Lochfassade konzipiert. Das statische System definiert sich Gber den tragenden Kern, die Gangwande,
einzelne Wandscheiben zur Spannweitenminimierung in den gréBeren Wohnungen und die tragenden AuBenwand. Dieses System
wird in der Ebene der Hausgemeinschaft weitergeflihrt und besteht somit konsequent im ganzen Haus.

Eine eingeschossige Tiefgarage im Untergeschoss verbindet die Bauteile. Im Untergeschoss befinden sich zudem Technik- und
Einlagerungsraume,

Die Architektur des Ideenteils ist aufgrund der vorwiegend gewerblichen Nutzungsabsicht im Sockel funktionsneutral gestattet. I
den oberen Geschossen befindet sich eine klassische Wohnnutzung. Der Baukérper des Ideenteils wird dabei tber die Grenze des
Bearbeitungsgebistes hinausgedacht, wobei der sidliche Abschnitt aufgrund seiner Hohe von 35 Metern mit dem angrenzenden
Gebaudevolumen gemeinsam erschlossen wird.

FREIRAUME

Das sternfarmige Ensemble der bestehenden Gebdudefronten rund um die Kreuzung von Nordbahn- und TaborstraBe Gberlagert sich -. | | ._ ,
auf dem Bearbeitungsgebiet mit der Bebauungsstruktur und dem Griin der Freien Mitte. d @ T
An der Schnittstelle entsteht ein einladender Gffentlicher Platz, Dieser verbindet nicht nur die Freie Mitte mit den bestehenden Stadtteilen N e
und dem Entwicklungsareal auf dem Nordwestbahnhof, sondern kann als Tor und Treffpunkt — zum Beispiel mit tempordren Nutzungen

wie einem Markt — auch zu einer starken lokalen Identitdt des neuen Stadtteils beitragen. In Richtung des Baufeldes 2 wird der KU NZEPT VD LUMEN

AuBenraum zunehmend ruhiger und privater und geht schlieflich stdlich des Bearbeitungsgebietes in die angrenzenden offenen Ay

\Wohnhdfe tiber
imunmittelbaren AuBenbereich des Wohnturms schiagen wir eine groBziigige Terrasse auf dem Gelandesprung in Richtung TaborstraBe
vor. Dort befindet der Gastgarten fur die Gastronomie im Erdgeschoss des Wohnturms. % %
Der ebenerdige Bereich im restlichen Areal des Wetthewerbsgebietes wird in das Landschafts-, Wege- und Platzkonzept integriert. Zur = %
Fraien Mitte hin ist die Zufahrt fur Feuerwehr und MA43 behutsam in das Landschaftskonzept eingebettet. > 4
Im Dachbereich des Hochhauses kann wahlweise gin Dachschwimmbecken entstehen. Teile des weiteren Flachdachbergiches waren
dann als Dachterrasse nutzbar. &~ \ L fg
e
WINDSCHUTZMASSNAHMEN T s g \f’
Die Form des Hochhauses mit dem versetzten ,Drel-Scheiben-Prinzip” folgt Gber die |angere Diagonale den Hauptwindrichtungen. ]
Dies wirkt sich stromungsgunstig in Bezug auf Leewirbel aus. Fall- und Aufwinde werden durch die versetzt ausladenden Balkone NATURLICHES LICHT UND AUSBLICKE EBENE DER HAUSGEMEINSCHAET
IN ALLEN KORRIDOREN (BER DEN DACHERN DER STADT

mehrfach gebrochen. Dies steigert — zusammen mit den balkoneigenen WindschutzmalBinahmen - die AuBenaufenthaltsqualitat.
Die Situierung der Baukdrper und Baumpflanzungen wurde so gewahlt, dass sich die Winde aus Westnordwest hier brechen und vor
allem ebenerdig geschiitzte AuBenbereiche zwischen den Hausern entstehen.
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ANSIGHT WEST/NORDBAHNSTRASSE ANSICHT NORD/TABORSTRASSE
1:500 1:500

BF3

* g T I- ¥ -=||.."- "W, T rﬁ _: ;

FASSADE 1 Fenster:Offnungsflugel Drehkipp

Fixelement H=112 0. FFOK

D ETA I I_ Sc H N ITT/ A Ns I CHT Iso-5challschutzvergiasung it Bauphysik

2  Aufen: Dichter Anschluss: APL-Leiste
1 20 Dichter Folienanschluss, winddicht + regendicht, diffusionsoffen
Innen; Luft- u.dampfdicht

ey 3 Wamedammverbundsystem (WDVS)
L‘“:j 4  Fensterlaibung, verputzt umlaufend
‘*—Eﬁ—ﬂ. ] Fensterbank, verdeckt montiert
Q_:n H = 70,0 cm i1. FFOK
s 6 Fenstersohibank im Gefalle
. S 1 Hebeschiebeelement u. danebenliegende Fixvergiasung
2 ~ A8 — Iso-Schallschutzverglasung It. Bauphysik
19 2 1—1? | 8  Rigolrinne [t. ONorm B 3691
9  Anschiuss HST mittels Deckschalenprofil
| | 10 LORD Balkonentwsserung Serie E, Ausiauf seitich
| | 11 PUR Platte 3cm, A = 0,025 W/imK
12 Putzirager, WOVS in sich geschlossen
| | 13 Regenabfallrohr
| | 14 Pilanztrog, Stahiblech feuerverzink
15 Stahlbetonfertigteil im Gefalle, gemnalt
5 Brustungselement H = 70 cm u. FFOK
& 5 16 VSG Absturzsicherung OK= 112 cm 0. FFOK
f optional: VSG-Windschutzelement
17  Rollladenkasten aufputz, inkl. FL]I'II‘UHQSSE:I‘IEI‘IE
16— 18  Abdeckblech
|57 19 Isokorb It Statik (z.B. AVI)
20 Stockiberdammung It. BFH
21 Schwelle bzw. Turanschlag max 3 cm 0. FFOK
22 Tropfnase umlaufend
sl g 2 = rechteckig in STB-Fertigtel
_______________________________________ e W | R | S | 23 Bodenbelag (4 cm) im Kiesbett (min. & cm It BS)
it ol TERETMAE PR it e e = biturnindse Abdichtung, einlagig
H L=
= = = .;_r—’lg
o 18 T
El ?2
44 17
ENERGIEKONZEPT
# IE [ie Wahl der Gebdudetypologie fiel auf eine kompakte Box mit Mittelfuge® mit thermisch
B getrennten Balkonen, Lochfassade und Fenstern mit Parapeten. Dies erlaubt einerseits
A eine flexible Beheizbarkeit mit wahiweise FuBboden- oder Radiatorenheizung. Andererseits
= ermiglicht dies eine einfache Fensterfassade mit optimierbarem Verglasungsanteil. Die
][. ; Verschattung erfolgt Uber Raffstore-Einrichtungen, in besonders windanfélligen Bereichen
1P . durch die Anbringung von Rollladenaniagen. Die jeweilige Kastenverkleidung st unverputzt
;: | | aufen sichtbar und wird mit gleicher Farbgebung in die Fensterkonstruktion integriert.
& t}:{ | | Unser Vorschlag an den Bautréger beziiglich der Energieversorgung fir Wérme und ggf.
;*3_3 et B T ) Bl = F Tl | il auch Kaltegewinnung ist folgendes Systemn mit entsprechendem Einfluss auf die Art und
:“;: Weise der Energiekostenabrechnung:
ti; - Energetische Aktivierung der erdberilhrten Bauteile (Bodenplatte, Schiitzwand etc.),
o — m Erdsonden bzw. Brunnenanlagen (Spende- und Schiuckbrunnen) zur Grundwassernutzung
17 - Warmepumpen- und Photovoltaikanlagen
Die Wirkungsweise:
ImWinterbetrieh wird dem Grundwasser mit einem Erdsondenfeld Wérmeenergie entzogen.
B ALKDNE WINDSCHUTZ —-— Uber die Warmepumpen wird diese auf die Bedarfstemperatur gebracht und damit die
| FuBbodenheizungen bzw. die Niederternperaturradiatoren angefahren. Flr das Warmwasser
g 7 ! | wird eine elektrische Heizung oder eine Gasnacheizung verwendet, Anwendung kann eine
|_|_"' | kieinvolurnige Hochternperatur-Wérmepumpe finden, welche den Rucklauf des Heizsystems
]
= = T als Energiebasis heranzieht, um die erforderlichen rund 60 Grad Wassertemperatur zu
WINDSCHUTZELEMENT NACH BEDARF : - a3t — — — — E A VAVAY : o - :
SCHENKBAR, 7U REININGUNGSZWECKEN (¥ YN E Y e T 18 1HE 06000 i | | erreichen. Abhangig '1{"Dﬂ der Grae der regenerativen Energieerzeugungsaniagen hedaﬁ
: a / = ! "i ; es maglicherweise einer geringflgigen Nachheizung mit Gas oder Fernwdrme flr die
| | . 8 Erzeugung des Restwarmebedarfs
¥ | L/ = gung ~
142 I :[/ .S = Im Sommerbetrieb kann durch entsprechende Systemurmkehr eine Temperierung in Form
|
J: ol S einer vereinfachten Kishlung mehr oder weniger kostentrei zur Verfiigung gestelit werden.
: it S
_.. - % | / 1 ™~ e Es ist davon auszugehen, dass eine derartige Anlage gegenilber herkdmmiichen
AT | ol i J i < Heizsysternen 40 bis 60 Prozent CO2 einspart —abhéngig von der Anlagenauslegung. Somit
T oW = i : s < ermiglicht eine derartige Anlage auch alternative Mietpreissysterme, wie zum Beispiel Miet-
i I / | e Flatrates, weiche Miete und Energie einschiieen.
: : o Dieses System stellt mittlerweile keine prototypische Losung mehr dar und ist in anderen,
i; i . vergleichsweise gleich grofen Projekten, bereits erfolgreich implementiert. Hier konnte der
| : >~ Nachweis geflihrt werden, dass sich dies sowanl fiir den Bautrdger als auch flir den Nutzer
D ,
kostenmafig gleichwertig im Vergleich zu herkdmmlichen Energiesystermen auswirkt.
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