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Stadtebau

Die vorgeschlagene stadtebauliche Losung tbernimmt die Grundsatze des Masterplans
und reagiert mit einer klaren geometrischen Baukorperausformung auf die aus der
Umgebung einwirkenden Einflusse. Durch die Stellung der Gebaude entstehen zwel
grof3ztgige Freiraume, einer auf dem Baufeldbereich TA und einer auf den Bereichen 1B
und 1C.

Diese beiden Freiraume bilden Pufferzonen zwischen den urban genutzten
Freibereichen an der Nordbahnstraf3e und der von Freizeitnutzungen gepragten ..Freien
Mitte”. In den jeweiligen Ubergangsbereichen gibt es dementsprechend unterschiedliche
raumliche Ausformungen: engere Passagen an der Nordbahnstrafe - weitere Offnungen
hin zur .Freien Mitte”. Die Ubergénge zur Freien Mitte sind durch die Geb&udestellung
so ausgebildet, dass die Raume nicht zum bahnbegleitenden Grinraum hin auslaufen,
sondern, dem halboffentlichen Charakter entsprechend, taschenartig gefasst sind.

Die in das Baufeld einlaufende Richtung der Marinelligasse wird durch die
Schragstellung der stidwestlichen Bebauung im Baufeldbereich 1B aufgenommen und
im Volumen des Hochhauses als dreieckiges Prisma mit gekappten Ecken weitergefuhrt.
Der so gebildete Baukorper nimmt die Richtungen der umgebenden Stadt auf und bietet
den Wohnungen optimale Belichtung und Orientierung. Er erzeugt mit seiner zur Freien
Mitte gerichteten, ab dem dritten Obergeschoss auskragenden Front eine seiner Hohe
und stadtebaulichen Wichtigkeit entsprechende ubergeordnete Wirkung und tritt in
Dialog zum schrag gegenuber liegenden Hochhaus auf dem Baufeld 8.

Die nordlich und sudlich angrenzenden Bebauungen auf den Baufeldbereichen 1A und
1C werden auf das orthogonale System der angrenzenden Straflenraume zurtickgefihrt
und figen sich harmonisch in den stadtebaulichen Masterplan.

Lageplan M 1:500
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Wohnungstypologie M 1:100 Statisches Konzept M 1:750

Uber eine 24 cm starke Stahlbeton-Decke werden die Lasten in die
vertikalen Konstruktionselemente - den zentralen, das Gebaude
aussteifenden ErschlieBungskern, die regelmafiig angeordneten
Auflenwandstutzen und ein in die Wohnungstrennwande integriertes
Stutzensystem - geleitet und ohne wesentliche Umleitungen in die
Fundamente gefuhrt. Durch diese statische Struktur und die Konzeption
haustechnischer Fixpunkte wird eine variable Grundrisseinteilung
ermoglicht, die sich in Zukunft andernden Anforderungen an das Wohnen
angepasst werden kann.

7. Obergeschoss M 1:200
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geschutzten Vorbereich und zwei Personenaufzigen ausgestattet.
Einer der beiden Aufzlge wird als Feuerwehrlift ausgefuhrt. Die beiden
Sicherheitsstiegenhauser bedienen zwei Brandabschnitte, deren
Nettogrundflache pro Geschoss kleiner als 800 m? ist.
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Der Liftvorbereich Ubernimmt im Ernstfall durch einen brandfallgesteuerten
Raumabschluss die Schleusenfunktion fur die beiden Stiegenhauser.

Die Brandabschnittstrennung ist so gelegt, dass uber eine ebenfalls
brandfallgesteuerte Brandschutzpendeltir jeweils der andere
Brandabschnitt erreicht werden kann, wobei die maximale Lange des
gemeinsam verlaufenden Fluchtweges 15 Meter nicht uberschreitet. Im
Bereich des niedrigeren Gebaudeteils auf den Ebenen 1 bis 6 wird die

zweite Fluchtmaoglichkeit durch die Anbindung des Mittelganges an den
eigenstandigen Brandabschnitt des Bauteils an der Nordbahnstrafle
sichergestellt.
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Lageplan Realisierungsteil + Ideenteil M 1:730
Baufeld 1C : L
C1 BGF EG 1.214 m2 davon Sockelnutzung: 684 m? ; gg
o Technik - Emlagerﬂgggéume Sgi ;:?6(?06 ;g?g Ez davon Sockelnutzung: 535 m? ol ; gg
_ = o -uu‘ == = E(GBI; Z:.1_10.OG 12?2)2 ﬁz davon Sockelnutzung: 1.219 m? é (g)g 7
_ - _ Gesamt: BGF C 12.526 m?2 davon Sockelnutzung: 1.219 m? +162.20 f 01
! minus 1,4%*  BGFMA21  12.351 m? > | F g?
= * 2ur Ermittlung der BGF MA21 werden fiir Schachte und Luftraume von der ermittelten BGF pauschal 1,4% abgezogen 02
i - sehnitt
i Baufeld 1B
e B1 BGF EG 1.348 m? davon Sockelnutzung: 756 m?

BGF 1.-3.0G  4.044 m?

BGF 4.-6.0G  4.425 m?

BGF 7.-18.0G 12.816 m?

BGF B1 22.633 m? davon Sockelnutzung: 756 m?
minus 279 m?** BGF MA 21  22.354 m?

97 Stellpliitze
i +160.00

B2 BGF EG 1.012 m? davon Sockelnutzung: 800 m?
BGF 1.-4.0G  4.048 m? davon Sockelnutzung: 1.152 m2
BGF 5.-9.0G  4.360 m?
BGF B2 9.420 m? davon Sockelnutzung: 1.952 m? —

minus 1,4%*  BGFMA21  9.288 m? = :
= [O7 07| =
- 06 06 ] &
- & Gesamt: BGF B 32.053 m? davon Sockelnutzung:  5.304 m? - 05 051 =
Fahrrader o= ’ - BGFMA21  31.642 m2 Rl Gy 1 04 | 35
Quss.so Technik | &l 03 03] =
"';—_-—_— zur Ermittlung der BGF MA21 werden fiir Schachte und Luftraume von der ermittelten BGF pauschal 1,4% abgezogen : 8? 8? : +166.5
_ Sprintller ** anhand Planung ermittelt +162.00 : +162.00 : +163.0
- | ~ 00 0 | ¥ +159.3
= __.——‘\"'—- g 5
il 02 0
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\ Baufeld 1A Schnitt E
A1l BGF EG 812 m2 davon Sockelnutzung: 450 m?
\ =} \ BGF 1.0G 962 m? davon Sockelnutzung: 962 m?
* BGF 2.-9.0G  7.696 m?
BT - BGF A1 9.470 m? davon Sockelnutzung: 1.412 m?
. A2 BGF EG 1.152 m? davon Sockelnutzung: 800 m?2
BGF 1.0G 1.152 m? davon Sockelnutzung: 1.152 m?
BGF 2.-7.0G6  6.912 m?
- BGF A2 9.216 m? davon Sockelnutzung: 1.952 m?
A3 BGF EG 1.140 m? davon Sockelnutzung: 800 m?
1. Untergeschoss M 1:500 2. Untergeschoss M 1:500 BGF1.06  1.140m?  davon Sockelnutzung:  1.140 m?
= BGF 2.-10.0G 10.260 m?
%% BGF A3 12.540 m? davon Sockelnutzung: 1.940 m?
—
Gesamt: BGF A 31.226 m? davon Sockelnutzung: 5.304 m?

minus 1,4%* BGFMA 21 30.789 m?

* zur Ermittlung der BGF MA21 werden fiir Schichte und Luftraume von der ermittelten BGF pauschal 1,4% abgezogen





